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UMOWA NAJMU NR 25/2016

w dniu 09.11.2016 roku, w Nysie pomiedzy:

Gming Nysa, w imieniu | na rzecz ktérej dziata jako Administrator, na mocy umowy
0 administrowanie terenami | zabudowaniami komunalnymi z dnia 04.01.2016, Nyski

" Zarzad Nieruchomosci Sp. z 0.0. 2 siedzibg w Nysie (48-300) ul. Ogrodowa 4

reprezentowany przez:
Prezesa Zarzadu - Bogdana Wyczatkowskiego
zwanym dalej , WYNAJMUJACYM”

TGJ GROUP Sp. 2 o.0. 2 sied2ibq w Nysie pray ul. Sz2lak Chrobrego 6, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla miasta Opole VIII Wydziat
Gospodarczy pod numerem KRS 0000506470, REGON 243518036, NIP 954 274 77 63,
reprezentowang przez:

Prezesa Zarzadu - Sylwestra Przybycier)

iwang dale; “NAJEMCA”

zwanymi dalej tacznie ,Stronami”, zawarta zostata umowa tredci nastepujacej:

§1.

1. Wynajmujacy oddaje w najem, a Najemca przyjmuje Przedmiot Najmu, ktérym jest
budynek Hali Tloczni wraz 2 budynkiem socjalnym o 13cznej powierzchni utytkowej
5399,80 m’ zlokalizowany na dzialce gruntowej nr 17/3 k.m. 24 przy ulicy Szlak
Chrobrego 6 w Nysie oznaczonej w KW Nr OPIN/00084137/S, Id. Bud:
160705_4.0005.2727_BUD, wyposaiony w suwnice, z przeznaczeniem na
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie dziatalnosci produkcyjnej. Plan
sytuacyjny, na ktorym widoczne jest usytuowanie Hali Tloczni oraz budynku
socjalnego stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Najemca zobowijzuje sie wykorzystywaé Przedmiot Najmu 2godnie 2 okreslonym
w ust. 1 niniejszego paragrafu zakresem dziatalnosci.

3. Wydanie Przedmiotu Najmu Najemcy nastapito na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego okreslajacego stan techniczny Przedmiotu Najmu i stanowi 2afgcznik
or 2 do ninejszej umowy, '

§2.

1. Najemca ma prawo do instalacji swojego oznaczenia (znaku firmowego} i reklamy
wilasnego przedsigbiorstwa na terenie Przedmiotu Najmu oraz na jej zewnetrznych
scianach, za co Wynajmujacemu nie przystuguje odrebne wynagrod:zenie.

2. Wynajmujacy gwarantuje Najemcy swobodny, nleograniczony dostep do
Przedmiotu Najmu dla jego pracownikéw oraz przedstawicieli oraz swobodny i
nieograniczony dojazd (w tym dla samochodéw cieiarowych) oraz prawo
korzystania z najmu przez 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu.
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§3.

Najemca ptaci¢ bedzie comiesiecznie Wynajmujacemu czynsz najmu w wysokoscl
wynoszacej kwote 28.780,932t (stownie: dwadzieécia osiem tysiecy siedemset
osiemdziesiat zlotych 93/100), wedtug stawki 5,33zi/m%. Do wartoécl czynszu
doliczana bedzie kwota podatku VAT w aktualnie abowigzujacej wysokosci.

Najemca zobowigzany jest do zlotenia deklaracji w zakresie podatku od
nieruchomasci i zaptacenia tego podatku kaidorazowo w wysokosci obliczonej na
podstawie aktualnie obowiazujacej uchwaty Rady Miejskiej w Nysic.

Oprécz czynstu Najemca zobowljzuje sie¢ do ponoszenia nastepujacych kosztow
zwigzanych 2 uzytkowaniem Przedmiotu Najmu oraz czeécl  wspdinych
nieruchomosci:

zutycia energii elektrycznej - koszt energii elektrycznej bedzie rozliczany na zasadizie
przeniesienia wszystkich sktadnikéw «osatéw naliczanych w fakturach obcigtajacych
Wynajmujacego, pomnotonych przez wskazania licznka zabudowanego w Przedmiocie
Najmu i mnoing rainstalowanych przekladnikéw, plus wartaéé podatku VAT, Najemcy
przysiuguje réwniez prawo wystapienia do zaktadu energetycznego o warunki
przylaczenia i podpisanie umowy na dostawe energii we wtasnym zakresie;

2utycia wody oraz odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarpej | deszczowej —
opfata naliczana bedzie wg stawek, ktdrymi obcigiany jest Wynajmujacy przez
przedsigbiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne pomnozonych przez wskazanie
wodomierza, plus wartos¢ podatku VAT w aktualnie obowigzujacej wysokosci;

wywozu $micci i odpaddw w 2wigzku z czym Najemca zloiy odrebna deklaracje
0 wysokosci opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi;

ogrzewanie Przedmiotu Najmu zapewnia Najemca we wiasnym zakresie;

biezacych kosztéw eksploatacji maszyn i urzadzen bedacych wiasnodcia
Wynajmujaccgo, ktdre Najemca bedzie wykorzystywat w dziatalnoéci gospodarczej
prowadzone; w Przedmiocie Najmu,

Czynsz najmu Najemca zobowiqzuje sig uiszcza¢ w terminie do 25-go kaidego
miesiqca 2 gory 23 miesigc biezacy, zgodnie z niniejsza umowa. Wynajmujacy
zobowigzany jest do wystawienia na rzecz Najemcy faktury VAT. Platnos¢ z tytutu
najmu naleiy uiszczat przelewem bankowym na rachunek bankowy wskazany na
fakturze VAT przez Wynajmujacego.

Opfaty (platne z dolu), o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1 i 2 niniejszego paragrafu, Najemca
uiszczal bedzie comiesigcznie, najpéiniej w terminie 7 cni od daty otrzymania faktury
VAT, '

Platnodci czynszu i oplat okreslonych w ust.3 dokonywane bedy przez Najemce
przelewem bankowym na rachunek wskazany na fakturze przez Wynajmujacego.

W przypacku zwloki w zaplacie czynszu lub oplat, o ktérych mowa w ust.3 niniejszego
paragrafu, Najemca 20bowiazuje sie zaplaci¢ Wynajmujacemu odsctki ustawowe za
opainienie. Zaplata czynszu oraz optat bedzie uwazana 2a dokonang 2 chwilg wplywu
$rodkdw na rachurek wskazany przez Wynajmujacego. '

W przypacku powstania zalegtosci Najemcy w platnodciach na rzecz Wynajmujacego,
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dokonane przez Najemce wplaty zaliczane beda w pilerwszej kolejnoscli na poczet
zalegtych naletnosci ubocanych, nastepnie na poczet najdale] wymagalnych naleinosci
gtéwnych | dopiero na koricu na bietace naleznosci.

9. W praypadku zwioki Najemcy w zaplacie czynszu najmu lub optat, o ktérych mowa
w ust. S niniejszego paragrafu za co najmniej jeden peiny okres ptatnosci,
Wynajmujacy wezwie Najemce do zaplaty zaleglych kwot w terminie 7 dni od daty
doreczenia pisemnego wezwania w tym przedmiocie. W wypadku braku 2aptaty
W wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie, Wynajmujacy bedzie mdgt
niniejszqa umowe roiwiqzaé w trybie natychmiastowym, bez 2achowania
jakiegokolwick okresu wypowiedzenia.

§4,

1. Najemca wykorzystywat bedzie Przedmiot Najmu do wtlasne] dziatalnosci
gospodarczej, a zwtaszcza do celéw produkeyjnych.

2. Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot Najmu zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz :godnie z decyzjami wladz lokalnych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego.

3. Najemca nie moze dokonywaé iadnych zmian naruszajacych funkcjonalposé lub
konstrukcje Przedmiotu Najmu ani zmieniac¢ jego przeznaczenia bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

4. Najemca nie moze uzyczy¢, podnajac ani poddziertawi¢ Przedmiotu Najmu osobom
trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.,

5. Najemca zobowiazuje sie prowadzi¢ dziatalno$¢ zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska, BHP i ppot oraz ponosi¢ wszelkie konsekwencje wynikajace
z nieprzestrzegania obowigzujacych przepiséw, a w siczegélnosci w zakresie
pokrywania kosztéw kar za nieprzestrzeganie warunkéw wprowadzania substancji
do srodowiska.

6. W przypadku naruszenia przez Najemce postanowiern przepiséw ust. 1-5,
Wynajmujacy zawiadomi pisemnie listem poleconym Najemce, zalecajac i
umotliwiajac Najemcy podjecie odpowiednich $rodkow zaradczych w celu usuniecia
naruszed w terminie nie dluzszym nit 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.
Jeizeli w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie Najemca nie doprowadzi do
stanu zgodnego z postanowieniami niniejszej umowy, Wynajmujacy bedzie mial
prawo rozwiqza¢ niniejsz3 Umowe ze skutkiem natychmiastowym, bez
wypowiedzenia.

§5.

1. Najemca odwiadcza, e znany jest mu stan techniczny Przedmiotu Najmu 20stat
jemu juz wydany i nie wnosi do niego zastrzezenr’ .

2. Strony ustalajy, iz zwrot na rzecz Najemcy wartoéci naktaddw poniesionych na
ulepszenie Przedmiotu Najmu moze nastapi¢ wylacznie pod warunkiem
uprzedniego uzgodnienia z Wynajmujacym zakresu tych nakladéw. W katdym
przypadku uzgodnienie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, musi by¢ dokonane
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podlegajacych rozliczeniu naktadéw na ulepszenie Przedmiotu Najmu oraz gérna
granice ich wysokosci. Zwrot na rzecz Najemcy jakichkolwiek innych naktadoéw, w
szczegdinosci nakladéw koniecznych, moiliwy bedzie pod warunkiem zachowania
opisane] wyzej procedury. W przeciwnym razie odpowiednie zastosowanie ma § 7
ust.6.

3. W przypadkach okreslonych w § 7 ust. 2, tj. w razie rozwigzania umowy przez
Wynajmujacego z przyczyn letacych po stronie Najemcy, jak réwniet w razle
rozwiazania umowy przez Najemce przed kodcem okresu, na jaki umowa zostata
zawarta, Najemcy nie przystuguje zwrot jakichkolwiek nakladéw poniesionych na
Przedmiot Najmu.

4. W okresie obowigzywanla niniejszej umowy Najemca ma obowigzek wykonywania
na koszt wlasny konserwacji oraz remontéw niezbednych dla zachowania
Przedmiotu Najmu w stanie niepogorszonym i zapewnienia sprawnego dziatania
wszystkich urzadzen technicznych i instalacii.

5. Wszelkie prace remontowe oraz adaptacyjne, zarowno w zakresie ust. 2, jak i ust. 4,
Najemca prowad:it bedzie zgodnie ze situkgq budowlang oraz aktualnie
obowiazujacymi przepisami prawa. W przypadku potrzeby uzyskania pozwolenia
budowlanego przez Najemce, Wynajmujacy udzieli Najemcy (lub osobie przez niego
wskazanej) stosowne] zgody lub petnomocnictwa lub wystapi do wiasciwych
organow administracji 2 odpowiednim wnioskiem przygotowanym przez Najemce.
Strony beda si¢ wzajemnie informowaé niezwlocznie o wszelkich zdarzeniach
majacych wpltyw na w/w postepowanie i dziata¢ bedq w przedmlotowej sprawie w
sposdb wzajemnie uzgodniony.

6. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo biezace] kontroli stanu technicznego
Przedmiotu Najmu. Wynajmujacy zobowigzany jest zawiadomi¢ Najemce o terminie
planowanej inspekcji z co najmniej 1-dniowym wyprzedzeniem.

7. W razic niewykonania przez Najemce obowigzku, o ktérym mowa w ust. 4 lub
w przypadku nieprzestrzegania przez Najemce postanowied ust. 5 ad. 1,
Wynajmujacy zawiadomi pisemnie listem poleconym Najemce, umoiliwiajac
Najemcy podjecie odpowiednich $rodkdw 2aradczych w celu usuniecia naruszen, w
terminie nie dtuiszym niz 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia. Jezeli w
wyznaczonym terminie Najemca nie zastosuje sie do wezwania Wynajmujacego,
Wynajmujacy bed:zie mial prawo wypowiedzie¢ Najemcy niniejszag Umowe 2e
skutkiern natychmiastowym.

8. W przypadku nienalezytego wykonywania Umcwy przez Wynajmujacego,
uniemozliwiajacego prowadzenie przez Najemce dziatalnosci, Najemca zawiadomi
pisemnie listem poleconym Wynajmujacego, umoiliwiajgc Wynajmujacemu
podjecie odpowiednich srodkdw zaradczych w celu usuniecia naruszen, w terminie
21 dni od dnia doreczenia 2awiadomienia. Jezeli po wyznaczonym terminie,
prowadzenie przez Najemce dziatalno$ci w Przedmiocie Najmu bedzie nadal
utrudnione lub niemoiliwe, Najemca bedzie mial prawo wypowiedziet
Wynajmujacemu niniejszq Umowe ze skutkiem natychmiastowym.

§6.

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakickolwiek straty i szkody w
maj3tku ruchomym Najemcy lub osdb trzecich, ktore moga wynikngé wskutek/
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wlaman, aktéw kradziezy i innych 2darzed. Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnoscl za straty lub uszkodzenia jakichkolwiek obiektow, znajdujacych
sie na terenie wynajmowanej przez Najemce nieruchomosci, w tym nie jest
odpowiedzialny 23 straty i szkody w majatku ruchomym Najerncy, ktére moga
wyniknaé wskutek viaman, aktow kradziety i pozostatych zdarzen.

2. Najemca zcbowiazany jest do zawarcia | utrzymywania w zakladzie
ubezpieczeniowym na wiasny koszt petnego ubezpieczenia od wszelkich ryzyk
Przedmiotu Najmu oraz swojego mienia stanowiacego wyposaienie i towar
handlowy oraz ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej. Najemca bedzie
utrzymywat takie ubezpieczenie przez caty okres trwania stosunku najmu.
Najpéiniej w dniu wydania Przedmiotu Najmu Najemcy, a nastepnie z rozpoczgciem
kolejnego roku trwania umowy, Najemca przedstawi Wynajmujacemu
zaswiadczenie wskazujace zawarcie aktualnej umowy ubezpleczenia we wskazanym
wyiej zakresie.

3. W przypadku naruszenia przez Najemce postanowien przepisow ust. 2,
Wynajmujacy zawladomi pisemnie listem poleconym Najemce, 2alecajac i
umotliwiajac Najemcy podjecie odpowiednich $rodkédw zaradczych w celu usunigcia
naruszen w terminie nie diuiszym niz 14 dni od dnia doreczenia Najemcy
zawiadomienia. Jeieli w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie, Najemca nie
doprowadzi do stanu zgodnego z postanowieniami zawartymi w ust.2 niniejszego
paragrafu umowy, Wynajmujacy bedzie miat prawo wypowicdzie¢ Najemcy
niniejszy3 umowe 2e skutkiem natychmiastowym, bez zachowania jakiegokolwiek
okresu wypowiedzenia.

§7.

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres 10 lat, tj. do dnia 09.11.2026 r.

2, W wypadku zaistnicnia sytuacji, o ktorych mowa: w § 3ust. 9, w 54 ust. 6, w§ 5
ust. 7, w § 6 ust. 3 niniejszej umowy, Wynajmujacy bedzie miat prawo, zgodnie 2
powyiszymi przepisami, rozwiazaé niniejsza umowe w trybie natychmiastowym, bez
2achowania jakiegokolwiek okresu wypowiedzenia.

3., Wydanie oraz zwrot Przedmiotu Najmu potwierdzone zostanie protokotem
2dawczo-odbiorczym podpisanym przez Strony. Wynajmujacy zobowigzuje sie do
przekazania Najemcy wszelkich posiadanych dokumentéw, instrukeji i informacji
potrzebnych do eksploatacji budynku nr 36A.

4, Najpdiniej ostatniego dnia obowigzywania Umowy, Najemca zobowigzany jest
opuscié Przedmiot Najmu wraz z majatkiem ruchomym i wszystkimi osobami
korzystajacymi oraz usunaé wszelkie powstate ewentualnie szkody i zwrdcic
Wynajmujacemu Przedmiot Najmu w stanie nicpogorszonym ponad zuzycie bedace
nastepstwem prawidlowego uzywania Przedmiotu Najmu. W tym samym terminie
Najemca zobowigzany jest zwréci¢ wszelka dokumcntacje przekazang Najemcy
przez Wynajmujacego dotyczacq eksploataci Przedmiotu Najmu.

5. W przypadku nie opuszczenia Przedmiotu Najmu w terminie wskazanym w ustgpie
poprzednim, Najemca bedzie obcigiony przez Wynajmujacego za bezumowne
korzystanie z Przedmiotu Najmu kwotg réwna podwéjnemu czynszowi najmu -
proporc;onalnie za katdy dzieh opéénienia.

6. Dokonane przez Najemce naklady, w tym na ulepszenia Przedmiotu Najmu,
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dokonane poza trybem okreslonym w § 5 ust.2 stanowia jego wiasnos¢ | po
2akofczeniu najmu Najemca ma prawo do ich odlaczenia i zabrania. Najemca w
przypadku  demontaiu ulepszeft, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim,
20bowiazany jest przywrdci¢ w czeécl Przedmiotu Najmu objetej demontatem stan
pierwotny. Wszelkie niezdemontowane przez Najemce w terminie 30dni od daty
wygasniecia umowy ulepszenia i naklady dokonane poza trybem okreslonym w § 5
ust.2 przechodza nieodptatnie na wtasnos¢ Wynajmujacego.

7. W przypadku uszkodzenia Przedmiotu Najmu w wyniku poaru, wypadku lub innych
nieprzewidzianych okolicznosci, | niemoznosci przywrécenia Przedmiotu Najmu do
stanu gwarantujacego realizacje petni praw Najemcy w terminie 30 dnl od dnia
2aistnienia w/w okolicznosci, umowa ulegnie automatycznemu wygasnigciu w dniu
nastepnym po dniu uptywu w/w 30-dniowego terminu.

§8.

Przeniesienie przez Najemce na osoby trzecle praw, obowiazkdw, wierzytelnosci
wynikajacych z niniejsze] umowy wymaga pisemne;j 2gody Wynajmujacego pod rygorem
bezskutecznosici dokonania takiej czynnosci.

§9.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci umowy wymagaja formy pisemne;j pod rygorem

niewainosci.
§10.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowq zastosowanie maja przepisy Prawa
Polskiego, w szczegdlnosci Kodeksu cywilnego. ’

§11.

Wszelkie spory mogace wynikngc na tle wykonywania umowy, rozstrzygane beda przez sad
powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§12.

wszelkie zawiadomienia lub informacje pomigdzy Stronami beda przesylane w formie
pisemnej ibeda uznane za prawidlowo dorgczone, jedli zostang dorgczone Stronie
osoblécie lub fistem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub kurierem na nastepujace
adresy:

Do WYNAIMUJACEGO
Nyski Zarzad Nieruchomosci Sp. 2 0.0.

ul. Ogrodowa 4, 48-300 Nysa
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ul. Szlak Chrobrego 6, 48 = 300 Nysa.

W przypadku zmiany adresu Strony z0bowiazane sq w terminie 7 (siedmiu} dni powiadomi¢
druga Strone o zmianach. W praypadku braku zawiadomienia o powstate] zmianie,
1awiadomienia lub informacje dostarczone na poprzedni adres Strony uznane zostang
z2a prawidiowo doreczone.

§13.

Z dniem podpisania niniejszej umowy ulega rozwigzaniu zawarta w dniu 1 czerwca 2016 r
umowa nr 6/2016 pomiedzy Najemca a Wynajmujacy o najem Hall Ttoczni wraz 2
budynkiem socjalnym .

, §14
Umowa ninlejsza zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach. Kaida ze
stron otrzymuje po Jednym egzemplarzu umowy. Zataczniki do umowy stanowia jej
integralng czesc.

Podplisy Stron:

WYNAIMUJACY PRE DU

er Przybycien

P ZARZADU 4 ’
’ ] Tod GROUF Sp.z 00
n Wycratkowski ul. Sziak Chrobrego €
48-300 Nyss
NIP: 9542747763

REQON 25155200 «wi® 531891768 * .
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